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DISCIPLINA URBANI STICA ED ED I LIZI A 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 

CAP I TOLO I 

CRITERI PER LA DETERMINA ZIONE DEGLI I NDICI E DEI PARAMETR I 

Art. 1 - Indici e parame tri 

L ' utilizza zione del l e aree, consentita d al lo strume nto urban istico, e 

rego l a ta dagl i indici e d a i parametri definiti nei successivi artt . 2 

e 3 . Le destinazioni d'u s o del t err i t o rio s ono le seguenti : 

- Zona di con s ervazione 

- Zon a d i comp l et a mento satu ra 

- Zona d i completamento 

- Zona di espansione resid enz iale 

- Zona d i espansione residen zia le pubblica 

- Zona industr ia le - I nsediamenti Pr odu ttL vi 

- Zona insediamenti a r tigianali , commerciali 

- Zona agricol a 

- Zona per attrezzatu re di inte r esse comu~e e 

per l' is truzione 

- Zcna per s pazi pubblici attrezzati a parco e 

per il gioco e 1~ sport 

Zona per attrezzature di nteresse 
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- Aree destinate a verde p ri vata inedificabili 

- Aree di gra nde interesse archeologico 

- Aree s ottopo s te a v incolo idrogeologico 

- Aree s o t toposte a v inco o pae s isti c o 

- Aree s ottoposte a vi ncolo paesi s tico inedificabili. 

Ciascuna zona e distinta nel testa con le lettere sop ra indicate e 

nelle tavo le s ia c on le lettere sia con apposita simbologia indicata 

in legenda . 

Art . 2 - Def in i z ion i deqli ind i c i e d e i pa ramet ri 

1 ) SUPERFICIE TERR I TORI ALE (St ) E' la superf icie compl essi va 

del l' area i nteressat a dai vari interv e nti pubblici o privati di 

attuazione del P . R. G. 1 ed e 1 pertanto 1 comprensi va di tli1:.te le aree 

fondiarie destinate da e dif icazione ver a e propria e dalle r imanent ' I 

comprese quel l e dest.i nate a lle u r ban izza z ioni pr imar ie e secondari e . 

Sono d a escludere ai fini d el s uo compute : le aree e gli spaz i 

pubblici che siano gia di propr i eta e di so pubblico . 

2) SUPERFI CI E FOND I ARIA ( Sf) E' la superL.cie di necessari a 

pertinenza degli edificil essa e misurata dalla parte residua della 

superficie territoriale 1 detratte le c.ree per le rbanizzazioni 

primaria e secondaria e le aree g a asservite ad una cubatura 

preesistente . 

3) DENSITA ' DI POPOLA ZIONE TERRITORI ALE (Dt) - E' il rapporto in ab j ha 

fra il numerc degli abitanti e l'area della zona di ins e diamento 

compreso l e aree per le opere di urba n izz a zione pri~arla e secondaria . 

4) DENSI TA' DI POPOLAZ IONE FONDI ARIA ( Df ) E' il rappo r to in ab /ha 



fra il numero di abitanti e l'area pertinente alle abitazioni, 

comprendente cioe i soli lotti residenziali . 

5) DESTINAZIONE D'USO - Per ogni zona sono stabilite, dallo strumento 

urbanistico, una o piu' destinazioni d'uso specifiche. Non possono 

essere consentite altre destinazioni. 

6) INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE (It) - E' il rapporto mcjmq 

fra il volume , come definito successivamente, realizzato in una unita 

di superficie territoriale e la superficie della zona stessa. 

7) INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIO (If) - E' il rapporto (mcjmq) 

fra il volume realizzabile e l'area edificabile del lotto residenziale 

da edificare, escluse le sedi viarie, anche se private o da cedere al 

Comune, e le aree per gli spazi pubblici. 

8) LOTTO MINIMO (L.min) Definisce, per ciascuna zona omogenea, 

l'area minima richiesta per un intervento urbanistico diretto. 

9) INDICE DI COPERTURA (Ic) - E' il rapporto tra la s uperficie coperta 

o area coperta e la superfic ie e dif i cabile. 

10) AREA COPERTA (Sc) E' la proiezione orizzontale sul lotto di 

tutti gli edifici principali e d accessori, compresi i carpi a sba J. zo 

(bow- window), i porticai e le tettoie. 

Sono esclusi i balconi , i cornicioni se ha nna sporgenze inferiori a mt 

1 , 20, le pensiline di ingresso se non superano 4 -6 mq di superficie, 

le parte di edificio completamente interrat e, le autorimesse interrate 

per almena 3 / 4 della loro altezza lorda purche la copertura sia 

praticabile ed i n serita nelle sistemazioni delle aree esterne . 



11) AREA EDIFICABILE - E' la proiezione del lotto che e suscettibile 

di utilizzazione edilizia privata. Essa si ottiene deducendo dall'area 

totale del lotto : 

- le aree pertinenti ad altri edifici esistenti sul l otto ; 

le aree che, per vincolo di legge o d el P . R.G., sono sottratte 

all' uso edilizio in quanta destinate ad usa o funzioni di pubblico 

interesse (st rade e relativi v incoli di rispetto, 

servizi , verde pubblico, etc .. . ); 

attrezzature e 

le aree la cui edificabi lita e stata trasferita ad altro lotto 

v icino della stesso proprietario 0 ceduto per convenzione 

( trascritta con atto pubblico) ad un lotto confinante di a tro 

proprietario. 

12) INDICE VOLUMETRICO CAPITARIO (Ivc)- E' il vo lume edi izio med.:..o 

per abitante. 

13) ALTEZZA (h) L'a ltezza delle pareti di un edificio non puo 

superare gli e ventuali limiti fis sati pe r le singole zone della 

strumento urbanistico o da particolari no rmi vigenti i n materia 

sismica, ad eccezione dei soli volumi tecn ici, purche s iano contenuti 

nei limiti strettamente indispensabili e costituiscono una s olu z1.one 

architettonicamente compiuta. Si inte nde per parete ester na un a pa rete 

con inclinazione superiore al 100%. L'altezza di una parete esterna e 

la distanza ve rticale misurata dalla linea cii terra (definita d al 

piano stradale 0 di sistemazione esterna dall' edificio) alla l ' nea di 

c ope::-tu ra ( d ef in ita da cor onament o del parapetto pieno del terrazzo 

di copertura, o in mancanza, dal piano di gronda del tetto, o , se 

.. 



questa ha penden za 

verticale del tett o) . 

superiore al 35 %, d ai 2/3 d el la proiezione 

Qu ando le linee suddet te non siano o rizzontali si ~onsidera la parete 

scomposta in e lementi quadrangolari e triangolari, o mistilinei, e per 

ogn i elemento si considera la me di a delle altezze ; la magg iore di tali 

altezze, per ciascuno degli elementi di cui sopra, non potra superare 

del 20 %, ne d i 2 metri , l'altezza massima consentita. 

L'altez za di una parete in r iti r o e mis u rata dalla linea di terra 

ideale che si o ttiene collegando i du e punti nei quali il piano della 

parete incontra il perimetro esterno dell 'edificio in corri sponde nza 

del piano stradal e o di sis t e ma z ione es te r n a o , in mancanz a, il piano 

di raccordo fra le due strad e o sistemaz ion i esterne piu' v icine. 

1 4) VOLUME (V) Per volume s i intend e tut t o quello utili zzabile a 

scopo d i residen ze, u ffici, locali di ritrovo , :nagazzini ed altre 

attiv ita al lo rdo delle mu ra tu re perimet ra li; tale vol~me e costituito 

d alla s omma dei vol umi d i t ut ti i piani, compr esi i sottotetti, i 

semi nterrati e gli scantinati, comunqu e adibiti alle attivita sopra 

specificate . So no escl u s i i volumi tecnici comprensivi de le 

au t o r imess e . 

15 ) DISTACCO FRA GLI EDIFICI - r la distanza min i rr. a fra le pro i ezioni 

ve rti~al i dei fabbric a ti , mis~ra ~ a nei punti di massima s porge nza dei 

volum i , e stabil ito in rapporto all'altezza d e gli edifici ed e fiss ato 

altresi un mi nima assol uto . Le no rme re lative ai distac chi fra edifici 

si appl ic ar,c anche alle pareti di u n me desimo edificio non 

pro s pic ient i a s pa zi intern i_ , sempre che balconi , carnic i on i, et c ... 

non siano di larghez za superiore a mt 1 , 20; nel caso di larghezze 



maggiori, la di s tanza minima v a misurata dai punti di ma s s ima 

sporgenza . 

16 ) DI STACCO DAI CONFI NI E' la distanza fra ~a proiezione del 

fabbricato, misurata nei punti di massima sporgenza del volume e la 

linea di confine , e stabilito in rapporto all ' altezza degli edifici, 

ed fiss a to alt r esi un minima assoluto, sempre che balconi, 

cornicioni , etc .. . non siano di la r ghezza supe r iore a mt 1, 20; nel 

caso di larghezze maggiori, la distanza min ima va misurata dai punti 

di mas s ima sporgenza. 

Agli indici ed ai parametri cosi descritti nel presente articolo si 

rifanno le presc r izioni del P . R. G. e le ric h iest e di Concessione 

Edilizia . 

Art. 3 - Lirniti di distanza dai confini e d alle strade e distac c h i t ra 

fabbricati 

I limiti minimi di distanza tra i fabb r icati ed i confini di 

proprieta, s ono stabilit i dagli articoli relativi alle va r ie zone 

omogenee . 

Valgono comunque in tutti i casi i seguenti c riter i generali , con le 

eventuali eccezio ni di quanta piu' specificatamente prescritto per le 

varie sottozone . 

a) E ' p rescritt:a in tutti i casi u :~ a d i stanza minima assoluta tra 

pareti fi r.e strate e pareti di edifici antistanti pari all'altezza 

del. l'edi fi cio !) iu ' alto e in ogni cas o non in feri ore a ml. 10 . La 

no r ma si applica anche quando una so a parete sia f inestrata , qualora 

gl i e di fi ci si fronteggino per un o sviluppo superiore a ml . 12. 



b) Nel caso di pareti di edifici fronte gg iantisi, delle qua l i una so l a 

finestrata, e ammessa invece la rid uzione d el limite d i distanze fi no 

ai 2 / 3 dell'altezza dell'edificio piu' alto , sempre con un mi nima 

assoluto di ml 10, qualora le pareti degli e d ifici che si fronteggi no 

si sovrappongano per uno s v iluppo non s u per i ore a ml 12. 

c ) Nel caso di pareti di edifici fro ntegg iantisi, ambedue non 

finestrate, e ammessa la r i duzione del limite di distanza fino ad u n 

minima di ml 3,00 qualora le pareti degli edifici che fronteggiano s i 

sovrappongan o per uno sviluppo no n s uperio re a ml 6, 00 . 

d ) Nel caso che un fabbricato v e ng a a d essere e d ificato s u u n lo c': o 

confinante c o n altri lotti no n ancora e di fica t i la rel a t i v a d istanza 

dai confi n i dov ra essere par i a d alme na la meta d e l l a di stanza mi nima 

tra fabbricat i consentita d al l e presenti norme p er l e v arie zo ne 

omogenee in relazione all'altezza dell'ed i fic i o p iu' a lto. 

-- Cia a meno che il proprietar io no n p r e s enti , ass i e me alla domand a re ~ 

la l i cenza e dil izia, un atto d ' obb ligo r egol arme nt e trascritto , con ~ l 

q ual e 1.1. p r oprie t ario de l lotto c on fi nante s i i mpe gni a dispor r e i.l 

s uo e d ificio in modo d a a s sicu r a re il rispetto della distan z a min ~~a 

c o nsentita d a l le presenti no r me . 

e) I d istacch i dov r a nn o e ssere pi a nt a ti a verde e s i stemati a giardi.no 

e non po tranno e s s e re a d ibit a costru zioni acce s so ri e ( a nche se 

int erra t e ) c me no c h e esse non r i s ultino c omplet a me nt e sotterra nee e 

s o pr a d i esse: venga r icostituito l ' and ament. o nat u ra l e de l ter rene e 

v enga r eali z zat a u na sistema~ione a gia r d i no . 

f) Sa lve le eve nt uali zone d i ri spetto , e ventu alment e _i_ ndi c a te nelle 

t avole del P . R . G. nel_'ambito dei nuovi i nsediament i corr isponde !!t. i 



alle zone ter r ito r iali omogenee C, D e F, le distanze minime fra 

fabb r icati tra i quali sono interposte strad e destinate al traffico 

dei veicoli (con esclusione della v iab i : itA a fonda. cieco al serv izio 

di singoli edifici e insedi amenti ) devo~o corrispondere alla larghezza 

della sede stradale maggi o rata di: 

- ml 5 per lata per s t r ade di larghezza inferiore a ml 7i 

- ml 7,5 per lata pe r strade di larghe zza compresa tra ml 7 e ml lSi 

- ml 10 per lata per strade d i larghezza super io re a ml 15 . 

Qualora le distanze tra fabbricati, ccme s opra computate, risultino 

i nferiori all' altezza del fabb r icato ;:iu' alt.o, e di stanze stesse 

s o no maggiorate fino a raggiungere la misu r a cor rispondent e 

all'altezza stessa. Sono a mmesse d ista r. ze infer~ori a quelle indicat e 

nei precedenti commi nel caso di g r uppi di edifici che f ormino oggetto 

di P.P . 0 lottizzazioni con ve nzio::ate, con previsioni pl ano -

volumetric he, sempreche tali P .? . o : ottizzaz ioni risultino validi 

agli effett i d e l 'a rt. 7 dell e prese nt.i norme e conformi al P . R . G . . 

All 'es te r no dei centri a bi tati e degli insediamenti previsti dal 

P . R . G., va osservata la di stanza a protezione dei nas tri stradali e 

degli i nc r oci strada li prescr it.ta da : D. l-1 . n° 1404/68 e dal D.t. 

30 /4/92 no 285 . Nella fascia di r~spetto della ferrov ia, fermo 

restando i divieti di cui a 'art.. 235 ~el a Legge 20/3 / 1865 n° 2248 e 

successive, non s ono ammesse nuove cos:.ruz::.oni destinate a d a bita zioni 

o a d at.trezzature pubbliche e di usa ?rivato . Per quanta concerne gl i 

interventi sugli edifici esist.enti dcvranno os servare le norme 

riport ate al punta 1. 7 , tito l o II deLe direttive allegate alla L.R. 

n° 1 4/82 . 



Art . 4 - Cortili aperti e chiostri ne 

Le rientranze dei perimetri dei cortili sana amme s se quando la lora 

profondita non oltrepassi la meta del lata di ess i aperti sul cortile . 

Negli altri casi di profondita maggio re le rientranze sana equiparate 

alle chiostrine e d e vono percio, agli effetti degli ambienti e delle 

dimen s ioni , rispondere alle norme fissate per l e chiostrine medesime. 

Per i muri di fabbrica in arretramento, rispetto ad uno o piu' lati 

del cortile, sara con s entita una maggiore altezza pari al _a profondita 

dell'arretramento. Se l'arretramento ha inizio prima del _ 'al tezza 

massima cui possono giungere i corrispondenti lati del c o rtile, sara 

consentita per la parte in arretrato, una ulteriore maggiore altezza 

pari alla differen z a fra quelle effettivamente raggiunte e _ 'altezza 

massima alla quale potrebbero portarsi i lati del cortile. 

L'area dei cortili si intende netta da quel la delle proiezioni 

o rizzontali dei ballatoi e di qualsiasi altra sporgenza s otto gronda, 

eccedente il ventesimo dell'area tot ale dei cortili stessi. Nei 

corti li aventi una lato aperto verso una s~rada pubblica e cons en~ita 

un'altezza di fabbricat o corrispondente al doppio della larghezza 

media del cortile quando il lato aperto sia inferiore alla larghezza 

media del cortile stesso , purche questa larghezza media non sia 

in feri o re a ml 10 (d ·.eci ) , e sempreche l'altezza cosi raggiunta 

rientr i ne le altezze massime a mme sse nella zona d alle vigenti 

dispos izion i . 



Le ampiezze dei cortili di case di verse possono essere sommate per 

costituire insieme lo spazio regolamentare di area a condizione legale 

con l'intervento dell'Autorita Comunale. 

La divisione di due o piu' cortili comuni nel caso che venga stipulata 

tale convenzione, pate essere costituita da un a cancellata o da un 

semplice muro di altezza non superiore a ml 2,50. 

Queste disposizioni non sono applicabi li alle chiostrine e cavedei. 

Quando si ric h ieda, per destinazione a magazzino , laboratorio ed 

esercizio pubblico, di coprire un cortile, tale copertura dovra essere 

fatta esclusivamente con invetr:.ata og n i qual volta il cortil e abbia 

una superficie inferiore a mq 50 e sia assicurata al nuovo locale 

r innovazione naturale e d an: if iciale del l ' area. Quando la superf icie 

del cortile superi 50 mq potra essere c o perta con altro materi:ale, 

purche sia fornita di una l anterna e vetri avente un'ampiezza uguale 

al terzo dell' area coperta, e sopraelevata non meno di e m 50, in modo 

che nei lati possono aversi del l e apert u re sufficienti ad areare lo 

spazio coperto. 

E' assolutamente vietato stab il:.re copert. u re nei c o rti l i al di sopra 

di apertura praticate per areare e d ill um i n are ambienti destinati ad 

abitazione, cucine , latri ne, stalle , et c ... 

L'altezza d ei muri perimet.ra li c h e l imi ta no i corti l i c o perti si 

c o mputa a part ire dal l oc ale p i u ' b a sso i l l uminat o d a l c o rtile, alla 

sommita delle cornici di c o r o name n t o de i mu ri perimetrali stessi. 

CH I OSTRINE 



L' area libera deve risultare maggiore o uguale 1 /8 della somma delle 

superfic i d e i muri c he la circondano . La normale condotta fra una 

finestra ed il muro composto deve essere di mt 3 se la chiostrina non 

supera i mt 12 di a l t ezza, di mt 4 se l'altezza supe ra i mt 18 . 

CAVEDI E CANNE DI VENTILAZIONE 

Sono ammessi per areare locali di servi zio nei mod i e con le 

limitazion i di cui all'art . l riguardante i criteri di abitabilita. La 

superficie libera dei cavedi, non dovra essere inferiore a mq 1,20 se 

ventilati naturalmente ; le ca nne di ventilazione saranno 

neces s a r iamente fornite dagli apparecchi meccanici di asoirazione . Si a 

i cavedi che le canne di ventilazio ne saranno co nsentiti previa 

constatazione della efficienza d e gli stessi nei confront i dell a lora 

funzione da acc e rtarsi in sede di permesso di a bitabilita . 

Art. 5 - Parchegg i e rirnesse priv a te 

Tutti i nuovi edifici dovranno, ne r spetto dell'art . 41 SEXTIES 

della legge n . 765 d e l 6/8 / 1967, cosi come modificato dall'art . 2 

della legge n° 122 del 24 / 3 / 1989, essere progettati in modo tale che 

r isulti efficacemente soddisfatta la di sponibilita di parcheggi e 

rimesse all' interno del lotto pertinente nella misura minima di rnq 1 

per ogn i 10 me di cost r uz i one . 

Nei nuovi insediamenti di carattere industriale o ad essi assimilabili 

compresi nelle zone D la superf · cie da dest inare a spazi p l'bblici o 

destinate ad attivita collettive, a verde pubblico o parcheggi 



( esc l u s e le sedi viarie ) no n puo essere i n feri o r e al 10% dell' intera 

s upe r ficie destinata a tali in s e d iamenti. 

Nei nuovi i nsediame nti d i carat t e re commerciale e 'd i rezionale , a 100 

mq di s u per ficie lorda di pa v imenti d i e d ifici prev isti , dev e 

c o rrispondere l a qu a nt i ta minima d i 80 mq d i s pazio, e sc l u se le sedi 

v iarie, d i cui alme na la meta destinata a parcheggi (in aggiunta a 

quel l i di cui al 1 ° c omma ) ; tale quanti t a per l e z o ne A e Be ridotta 

a l l a meta , purc he s iano p rev i s te a d e g u a te at trezzature inte g rativ e . 

Art. 6 - Indici v olumetrici di uti1izzazion e 

ALTE ZZ E E NUME RO DE_ P I ANI 

N° piani f uori terra Alt ezza mass ima 

1 

2 

3 

ml 4 , 5 

ml 7,5 

ml 10 , 50 

Ai fini d e l calcolo della popolazione residente ad ogni abit a nte, 

insediato o da i ns ediare , cor r ispondono mediamente 25 40 mq di 

supe r ficie l o r da a bitabile (par i a circa 80 110mc di costruzione 

vuoto pe r pie no) maggiorati di una quota ?ari a 5 10 mq (circa 20 -

40 me vuoto pe r pieno) per l e destinazioni non specificatamente 

connesse c on l a r e s ide nza (n e goz i d i prima necessit a . , se r vizi 

collettivi pe r le abitazioni, ac ces sori , studi profe s sionali, etc . .. ) . 

Pe r le va rie s o ttozone gli ind ici d i edifi caz io ne so no stab i l iti d a i 

r el a t i vi articol i d e ll e p r e s ent i norme. 



La superficie territoriale sara ca colata sull'intera superficie della 

zona omogenea destinate alla viabilita int.erna , ai parcheggi e al 

verde e fino alla mezzeria delle strade di perimetro ovvero fino al 

confine con le altre zone omogenee confinanti . 

Art. 7 - Lottizzazioni e piani di esecuzione convenzionati 

Agli ef fetti di quanta riguarda il rilascio di concessioni edilizie 

deve intendersi come " lottizzazione" qualsiasi utilizzazione del suolo 

comunale che, indipendentemente dal frazionamento fondiario e dal 

numero dei proprietari, preveda la rea:!_izzazione contempo ranea o 

successiva di una pluralita di edifici a scopo residenziale, turi s tico 

o industriale o misto , e conseguentement.e comporti l'esigenza di 

r--- --------------------
predi s porre le opere di urbanizzazione per le necessita primarie e 

seconda rie dell'insediamento. 

Sono confermate, e conservano validita ed efficacia ai soli effett i 

degli impegni e degli oneri assunti mediante al convenzione o l 'atto 

d'obbligo le lottizzazioni per le quali sia intervenuta 

l'autorizzaz i one del Consiglio Comunale, approvata nei modi e forme di 

legge, avente data anteriore al 20/3/ 1982 . 

Sia nelle aree in cui lo strumento u r bc.n istico generale subo r d ina 

l'edi f icazione alla preventiva a u t.ori zzazion e dei Piani at.tuativi, sia 

nelle restanti aree, i proprietari singoli o riuniti in corysorzio, od 

il Comune nei casi s tabi lit i da penult.imo ed ultimo comma dell 'art. 

28 della legge 17 agosto 1942 n° 115 0 e successive ~odifica zioni 

possono red igere piani di lottizzazione convenzionata . Tali piani 

devono prevedere : 



1) la cessione gratuita, entro termini stabiliti sulla base della 

durata dei lavori, delle opere di urbanizzazione ·pr imaria, indicati 

nell' art. 4 della legge 29 settembre 1944, n° 84 7, nonche la cessione 

gratuita delle aree per le opere di u r banizzaz ione secondaria nella 

misura richies ta dalla legislazione vigente, salvo che gli strumenti 

urbanistici vigenti nei Comuni non prevedano misure,p i u ' elevate. 

Qualora l' acquisizione di tali aree non venga ritenuta opportuna dal 

Comune in relazione all a lora estensione, conformazione 0 

localizzazione, ovvero in relazione ai programmi comunali '-( 
di \ 

intervento, la convenzione puo prevedere, in alternativa to~ale o 

parziale della cessione che all'atto della stipula i lottizzanti 

corrispondono al Comune una somma comunque non inferiore al c o sta di 

acquisizione di altre aree; 

2) la realizzazione a cura d e i proprietari di tutte le opere di 

urbanizzazione primaria e di quelle necessarie per allacciare la zona 

ai pubblici servizi, none he di una quota parte di quelle secondarie . 

Al Comune spetta in ogni caso l --"' possibi.lita. di richiedere anzi.c he la 

realizzazione diretta delle opere, il pagamento di una somrr1a 

commisurata al costa effe~ tivo delle opere di urbanizzazione ~~eren~i 

alla lottizzazione , nonche all' en:: ita e d alle caratter~s~iche 

dell 'insediamento e comunque non inferiori agli oneri prev:ist.i dalla 

delibe raz ione comunale di cui all'art. 1 dell a deliberazione de _ 

Consiglio Regionale n° 119 / l in data 28 luglio 1977 . 

Nella convenzione devono essere precisati : 



a) le caratteristiche del Piano p ropos to (vo lume complessivo 

costruibile ed indice media di edificabilita , aree complessive della 

superficie ad uso privatae ad uso pubblico) ; 

b) superficie totale delle aree d a destinare ad uso pubblico , di stinte 

pe r destinazione (strade, verde pubblico, etc . .. ) . 

c) le opere di urbanizzazione primaria e secondaria con la desc rizione 

delle opere da eseguire e d i tempi della lora realizza zione ; 

d) periodo di validita del Piano non superiore a 10 anni ed eventuali 

tempi di attuaz ione ; 

e) garanzie finanziarie per l ' adempimento degli obblighi derivanti 

dalla convenzione. 

TEMPI DI ELABORAZIONE DEI PIAN! ESECUTI VI 

Il Comune per rendere integral mente operativa e d eff icace l 'offerta 

de l volume edificatorio contenuta nel progetto d el P.R . G . e per e v itare 

l'istaurarsi di squilibri tra domanda ed offerta di case e di servizi, 

entro quattro mesi dal la definitiva app r ov azione del P . R . G., dov ra 

avviare formalmente l' iter di : ::J r mazi.one dei iani particolareggiati. 

esecutivi ed entro dieci mesi presentare le proposte progettuali 

all'esame del Consiglio Comunale. Se dopa i quattro mesi previst i per 

l'avviamento dei progetti. urbanistici. nessuna decisione in merito 

ve rra assunta dall'Amminist razi one Comunale , tutte le aree di 

espansi.one (C) I anche quelle per cui consent ito l'inte r vento 

di retto, si inte~deLanno s ottopo s te, in merito alle procedure di 

intervento , al medesimo regime no r mativo e dov r anno essere , pertanto , 

interessate da lotti zzazioni coGvenzionate ad iniziativa dei privati . 



Questa uniforme regime normativo interverra anche nel caso che il 

Consiglio Comunale ritardasse l'approvazione dei proget ti di P.P.E . 

per un tempo superiore a due mesi dall'avvenuto dep6sito dei proget ti. 

I p iani esecutivi di iniziativa privata , p r e s entat i secondo le 

modalita suindicate, dovranno essere deliberati dal Consiglio Comunale 

entro cinque mesi dall 'avve nuto deposito. Trascorso tale periodo i 

promot ori potranno c h i edere algli organ i smi istituzionali competenti, 

secondo le modalita di legge previste per le concessioni edilizie, la 

nomina del commissario ad acta. 

ELABORATI NECESSARI PER LA COMPI LAZIONE DEI P IAN! ES ECUTIV I 

Il progetto relativo al Piano di lottizzazio ne d e v e essere costituito 

da : 

a ) relazione circa l'entita ed i caratteri dell 'inte r vento ; 

b ) stralcio del Piano urbanistico generale esistente e delle relative 

norme di attuazione, con l' individuazione delle aree interessate e la 

dimostrazione della conformita dell'intervento previsto alle 

disposizioni del Piano vigente ; 

c ) estratto catastale con l 'indicazione delle aree interessate o con 

l'elenco della proprieta comprese nel Piano di lottizzazione ; 

d ) planimetria quotata dallo stato d i fat o in scala 1 : 500 della zona 

in teressata dal Piano di lottizzazio ne con l' i ndividua~ione delle 

curve di livello e dei capisaldi di riferimento , delle presenze 

naturalistiche ed ambientali , degli event ali vincoli di natura 

idrogeologic a e pae s aggistica ; 



e) relazione geologica particolareggiata nelle aree sottoposte a 

vincoli idrogeologico; 

f) proge t to planovolumetrico almena in scala l : soo· con l' indicazione 

delle aree di uso pubb lico e di quelle da cedere in p r oprieta al 

Comune , nonche con l' i nd icazione delle opere di sistemazione delle 

aree libere; 

g) i l p rogett o di massima delle ope r e di urbanizzazione relative alle 

strade e d a gli impianti tecnici . 

1 Art. 8 - Trasferiment o di cubatura 7 
E' consent ito, tra i proprietari ricadenti nelle mede sime .7one 

' / 
~ omogenee , il trasferimento di aliquote di cubatura a favore ~i lotti 
I / 

' che , 
. ,./ 

r1.spet~o o 

/ 
non essendo sottoposti a vincolo di d i non 

edificazione , raggi os ano la superficie minima s-t:abilita dall e norme 
,...,.,-/// 

della relativa soctozona. er pater usufr~rfe della facolta stabilita 

/ 
dal presente articolo il prop ietari"o deve presentare, assieme a lla 

rich iest a di concessione ed i)XZ·(.~ to d 'obb 1 igo , cor red a t o da lle 
// ~ 

nece ssar ie planimetr iey-'/~ regolarmente ~'r ascr it to, nel quale venga 

/ 

sancito, da parte de1. proprietari che cedono le 

·'// 

pertinenti CYl lcro lotti, il vincolo assoluto 
/ 

/ 

e dif icazione e ci manter.ir:~ento 

corrispondente alla cub a tura ceduta . 
// 

a verde 

liquote di cubatura 

~"-
e permao.~nte di non 

su una 
"-... 
s uperf ic ie 

........... ....... 



CAPI TOLO I I 

NORMAT IVA 

Art. 9 - Tav o 1 e di Piano Rego1atore Gen era1e 

La regolamentazione urbanistica del terr~corio comuna1e e disc i plinata 

oltre che dalle no r me d i cui ag1i art.:: . precedenti , d al l e norme e 

dalle seguenti tav ole: 

TAV . 1) 

TAV . -2) 

TAV . 3) 

Contesto provincia1e 

Corografia 

State di Fatto Territo rio Comu~ale 

TAV. 4 . 1) State d i Fatto Ce nt r o Ur bano 

(Piazza di Pandola - Fig 1 i oli -

S. Ba r tolomeo - Piano - Pret. ur:: ) 

TAV . 4.2) State di Fatto Ce ntro Ur bano ( ~isciano) 

TAV. 4 . 3) ( S . Fe lice) 

TAV. 4.4) 

TAV . 5) 

( 3orgo ) 

Zonizzazione territorio Comuna~e -

Carta d ei vincoli 

TAV . 6 . 1) Zoni zz a z ione Centro Urbano ( ?~azza di 

Pandola - Figlio1i - S. Bar::o : ::meo -

Piano - Preturo) 

TAV . 6 . 2) Zoniz zazione Centro Urbano (M isciano) 

TAV . 6 . 3 ) 

TAV . 6 . 4) 

( S . Felice) 

( Bo r ge) 

TAV. 7 .1) Ambiti di Piano Par tico1aregg ~ aco 

rapp. 1:25000 

rapp . 1: 5000 

rapp . 1 : 2000 

rapp. 1 : 5000 

rapp: 1 : 2000 



(Piaz z a di Pandol a - Figlioli -

S . Ba r tolomeo - Piano - Pre t r o) 

TAV . 7.2) Amb iti d i Piano Particol aregg i ato (M isciano ) 

TAV . 

TAV . 

7 0 3) 

7 0 4) 

(S. Felice ) 

(So rgo) 

TAV . 8) Carta delle comp atib il i ta rapp . 1 :5 000 

TAV . 9 ) No r me di Attuazione 

TAV . 1 0 ) Relazio ne 

Il te rrit orio comunale e s uddivi s o in zone; per cia s cuna di esse s ono 

s t a bil i t i p recisi limiti a l l a edif icabilita secondo gli artt . 

s egu ent i . 

Ar t. 10 - Modi d i attuazione del P . R.G . 

Il P. R . G. si at t ua nei s egu e nt i modi : 

a ) me diante l a costru zione d e l l e attrez zature e dei servizi previsti 

nell e tavol e 7 . 1 ; 7 . 2 ; 7 . 3 ; 7 . 4 con relati v a legenda ; 

b) mediante la co s t r uzione d e lle infrastrutture (spazi p bbl ici e 

viabilita) individuat e nell e tavol e 7 . 1 ; 7 . 2; 7 . 3 ; 7 . 4 con re lati·,a 

legenda ; 

c) mediante il rilascio delle singole concessioni edilizi~; 

d) mediante Piani Pa r ticol a reggiati o o ttizzazioni convenzipnate . 

I modi di attuazione s o no s pec ificati negli artt . segue nti . 

Art . 11 - Cos t ruzione dell e i n fr a s t r u t ture (spazi pubb l ici e 

v iabilita) 



Nelle tavole 7.1 , 7.2 , 7 .3 e 7 .4 s ono i ndividuate una serie di 

infrastrutture esistenti e di prevision i. E' consent ita la 

realizzazione di tali ope re med'ante progetti esecutivi, p urche non si 

discostino sostanzialmente da~ tracciati e dai contorni indicati nelle 

tavole. 

Il proporzionamento degli spazi pubb lici e d i quelli comunque 

riserv ati ad attrezzature e servizi, a verde pubblico ed a parcheggio, 

si esprime a livello di ciascuna zona o mogenea per ciascuno degli 

ambiti d i P . R.G. in rapporto al rilievo d e ll 'esistente i n conformita 

del O. M. n° 1444 del 02 /04/ 1968 . 

E' stato fissato in 18 mqjab la dotazione mi nima per gl i standards 

urbanistici. 

Art. 12 - Costruzione delle attrez zature e dei serviz i 

Nelle tavol e 7 . 1, 7.2 , 7 . 3 e 7 .4 s ono ind i v i du ate le aree pe r l e 

attrezzature e i serv izii e consenti t a l'edificazione purche r i s petti 

le desti nazioni d'uso . 

Art. 13 - Rilascio di concessioni edi lizie in zone agricole 

Si intendono aree agrico e tutc.e le zone prese .. ti nelle tavole 5 e 

contrassegnate con le lettere E. 

Il ri l ascio di singole concessioni edilizie e consentito nelle aree E 

in con f o r mi ta alla carta dell ' uso agricola e forestale del suolo non 

ancora urbani zzato , pure he nell'ambito di un volume mass imc 

realizzab i le per le res idenze cosi articolato : 

- Aree boschive , pascolive ed i~colte - 0 , 003 mcjmq 



- Aree seminative ed a frutteto - 0 , 03 mc/mq 

- Aree seminative irrigue con coltu re pregiate ed orti 0,05 mc/mq . 

Nel computo dei volumi abitativi di cui sopra non so no da 

conteggiarsi : stalle, silos, serre, i magazzini ed i locali per la 

lavorazione dei prodotti agricoli in f unzione della conduzione del 

fonda e delle sue caratteristiche colturali e aziendali documentate 

nonche gli impianti per la raccolta e la lavorazione dei prodotti 

lattiero- caseari . 

Per tali realizzazioni e consentito n If 0, _o mcfmq, con le 

seguenti modalita : 

a) I volumi da realizzare come pert.inenze devono essere collocati al 

solo piano terra; 

b) e da escludersi dal computo dei volumi un locale che sia adibito ad 

autorimessa a vente un'altez za mas sima utile di mt 2,60 e una 

superficie utile non superiore a mq 25 per ogni alloggio costruibile 

sul fonda; maggiori superfici determinano volumi da computarsi come 

pertinenze per le parti eccedenti ; au orime sse di maggio r altezza 

v anno computate interame nt.e come pertinenze ; i no lt.re non so no 

consentite autorimesse su solaio; 

c) i locali per stalle e fieni i devono essere collocati in carp i 

separati dall'abitazione per mot.ivi di igiene e sic u rezza . 

La concessione ad edificare per le residenze .elle zone agricole puo 

essere rilasciata esclusiva;nente ai proprietari colt.ivatori diretti , 

proprietari conduttori in economia o proprietari concedent.i affittuari 

e mezzadri aventi diritto a sostituirsi al proprietario nella 



esecuzione delle O?ere , con s iderati imprenditori agricoli a titolo 

pr incipale ai sensi dell'art. 2 della legge 9/ 5 / 1975 n° 153. 

Quan\J.o i 
l 

richiedenti sono a'· versi dai s oggetti sopra' ele ncati l ' indice 

ld i fab~ icabilita fondiario nhlle aree seminativ e e d a frutteto \ e I 

' I nelle aree 
l 

seminative irr.:.gue per l ' e dili z i a ad uso abit tivo v ie ne 

' 'd / rl otto a 0 ,01 ~/mq senza aggiunta di ertinenze . . / 

Per gli allevamenti zootecnici, c he possono essere c onsent iti 

esclusivamente nelle zo ne boschive , incolte e pascolive, fermo 

restando l'indice d i fabbricabi lit a territor ia le rispetto al fonda di 

0 ,1 0 mc / mq, non va s uperato l'indice di copertura Ic = 0 ,05 mq / mq con 

dis tanza dai c onf i n i di mt 20 . 

In ogni caso e consentit a la costruzion e dei fabbrica t i esistenti 

secondo le caratteristiche funzionali per i rispe ttivi nuclei 

familiari , con u n incremento massimo non supe r iore al 20 %. E ' 

consentito l'accor pamento dei volumi e dili zi in zona agricola mediante 

l'asservimento di piu' par~ i c e lle : 

a) ai ri c h ied e nti non beneficiari della concessione edilizia gratui~a 

purche l'estens i one de l terre no d isponibile e nece ssar:..a 

all' e dificazione si.a re a~iva a f o ndi con f i nanti ovve r o derivanti C.a 

separazioni ope r ate s ul f onda originario della costruzio ne di strad e 

pubbliche o d a la esis~e .za di fasce gra ate da servitu' di linee e d i 

servizi terr itoriali soprasuolo o s ottosuoio i 

b) ai ri cr· .. i.eden~i che a bbiano diritto alla concessione gratuita purc r.e 

l ' estensione del ~erreno disf)onib ile, anche s2 non confinante , sia 

nell'ambito del Comune, anche se di altra proprieta , o nel l' amb ito di 

comuni limitrofi . 

I 

I 

t 



L'asservimento deve essere effettuato priori~ariamente sui lott i piu' 

vicini e di proprieta, a tale scopo non fanno testa i frazionamenti 

effettuati successivamente all a presentazione del P.R . G. all' Au tor ita 

Comunale . 

L'accorpamento, inoltre, e consentito a condizione che sull'area 

asservita venga trascritto, pres so la competente Conserv atoria 

Immobiliare, vincolo di inedificabilita a favore de l Comune da 

riportare successivamente su apposita mappa catastale depositata 

pres so l 'Uff ic io Tecnico Comunale. I n ogni caso l 'asserv imento non 

potra consentirsi per volumi superio ri a 500 me . 

Nelle zone E e previsto il lotto minimo di mq 4000, per un'altezza --massima di mt 7,50; la distanza dai confini e di mt 1 0 , 00 . 

Le aziende agricole che vogliono attuare programm i di investimento per 

lo s viluppo di attivita agri - turistiche, possono chiedere 

l'adeguamento delle strut tu re azie ndal i :ina ad un mas s imo di 

incremento del 20% della volumet ria esistente , documentando sotto il 

profile a mmin istrativo e fi nanziari o l'inizia~iva intrapresa . 

Gli interventi posso no essere assentiti solo se il titolare 

dell'azienda e iscritto all'albo degli ope ratori agro - turistici e 

possegga i requisiti di imprenditore agricola a titolo principale 

legge regionale 42/82 , art. 2135 C . C., legc;e regionale 41 /8 4 e legge 

217 /83) . 

In t a l sensa :_::ossono essere presi in considerazione solo inte r venti 

che r iguardi no aziende insistenti s u f ondi accorpati di almena 5 

ettari con attivita coltura li in att o . 



L' intervento e ammissibile s olo se finalizzato alla conservazione e d 

al miglioramento delle strutture produttive e, pertanto, l a 

ristrutturazione in incremento va calcolata · sulla volumetria 

residenziale dell' azienda e sui serv izi. 

Nel c a so di documentata preesistenza in zon a E di at tivit a produttive 

secondarie (piccole aziende i ndustria li o artigianali ) o di attivi ta 

di serv iz io ( commercia risto razione etc. ) (documentazione precedente 

ai termini d i scadenza del condono) e possib ile concedere per 

ammodernamento e ristrutturazione delle st r utture ampliament i d e l 

volume esistente non superio ri al 20 % della cubatura doc umentata . 

Art. 14 - Interventi nel1'ambito del Piano di Recupero 

Ne ll e tavole 7 . 1 , 7 .2, 7 . 3 e 7 . 4 sono indiv iduate le aree e gl ~ 

edifici soggetti a P iano di Rec upero vigente . 

Si intendono allegate alla presente normativa le norme con te nu t e nelle 

relazioni e no r me attuative d e l P. d . R .. 

Le eventuali varianti al P . d . R. non costituiscono variante al P . R . G .. 

Art. 15 - Ambi ti di Piani Particolareqgiat i 

Ne lle t a vol e 7 . 1, 7 . 2 , 7.3 e 7 . 4 sono individuati gli ambi~i s ogge :::::.. 

alla redaz i one de :.. P iani Particolareggia~i di esecuzione a i se n s~ 

dell'art . 13 d e lla legge urbanistica. Non e c onsentit o il rilascio a.:._ 

concessioni fino al l 'appr ova zione dei Pian i Pa rt icolareggiati . 

Nell ' ambito ciel peri~etro del P . P . E ., i parche gg i p re vi s ti da l P . R . G. , 

partecipano alla superfic i e f ond i aria edificab ile. 



Art. 16- Interventi n elle zone omogenee A ( Zone di cons ervazione), 

B, Br (Zone di comple t amento ), C (Zone di espansione) , 

Cp (Zona d i espansione per l ' e d ilizia economica e popolare ), 

D (Zona industriale ) , D2 (Artigianale) T (Turistica) 

ZONA A 

Comprende le parti di territorio inte ressate da agglomerati urbani che 

rivestono carattere storico , arc.istico e di particolare pregio 

ambientale o da porzion i di ess i comprese le aree circostanti, che 

pos s ono considerarsi parte integ rante , per tali caratteristiche, degli 

agglomerati stessi . 

Nell' ambito de _la Zona A fino all ' approvazione del Piano d.!. Recupero 

sono consentiti gl i interventi d i ma nu te n zione o r d inaria. 

Per le zone A gia soggette a Piano di Recupero valgono le norme di 

attuazione della strumento attuati vo . 

1Le aree 
/ 

libere sono utili~'zate s olo per consentire ruodesti interventi 

I /' 
,di 
i 

ricomposizione edilizia 
/ 

1strumento 
/ 

/ 
attua-tivo , 

/ 
allo 

da precisare in se"re di 
/ 

•' 

scopo di c.on s ol idare 

/ I / 

residenz iale/ adeguandola 
j / 

agli stc.:ldards/ abitac.ivi . 

: /// 

· Compless(vamente ta i intervent.:. non de•;ono superc.re 
/ 

re vi sione dell a 

la 

/ 
/ 

/ 

10.000 
/ 

permanenza 

' / 

me , con un . 
/ 

/ 
·-·---·--

I ma ~y~mo per ogni intervento di / me 600 . 

E' possibile reali zzare i serviz.:. e le atc.rezzature per raggiungere l e 

quantita minime di standard prev~sti nella z ona . 

Al fine dell'osser-,-anza dei .':'a pporti p r ev 1.sti dal 2° comrr.a dell'art . 3 

del D .M. 1444 del 02/04/1968 si ass ume che l' indice c a pitario nella 

zona A ~ di 150 mc/ab . 

Tecnico
Cross-Out



ZONA Br 

Riguarda aree la cui consistenza eciilizia non consente nuove 

edificazioni rna solo sostituzioni edilizie di cubatura esistenti, 

ristrutturazioni ediliz ie 0 urbanistic he , piccoli i nterventi per 

adeguare gli impianti tecnologici o adeguare i servizi igienici. 

Tale norme vale per gli edifici che raggiungono l'altezza di due piani 

o comunque l'altezza assoluta di mt 7,50. Per le zone Br gia soggette 

a Piano di Recupero valgono le norme di att:uazione della strumento 

urban istico attuativo . 

Sono consentiti modesti interventi di ricomposi z ione edilizia da 

precisare in sede di revisione della strumento attuativo, allo scopo 

di consolidare la permanenza residenzia l e acieguandola ag i st.andards 

abitativi. 

.----------------------------/~.-------

j Complessi~a:mente tali intery e;:;ti non devono superare lS.pDo me 
/ 

/ 

singoli '. interventi non 9-uperiori 
/ 

ZONA B 

e per- ; 

--------- \ 
a 90 0- me ._{ 

Comprende aree che c ostituiscono l'att ale tessuto e d i izio del centro 

u r bana e di cu i si prevede la sat urazi one mediant.e l' edificazione 

dell e aree libere e la riqualificazione edilizia mediante la 

sostituzione dei fabbricati preesi s tenti con altri d i maggior rilievo 

architettonico e f un zionale . L'edificazione avverra mediante il 

rilascio di conce ssioni edilizie conf orm i al P.R . G. appro vat:o . 

Zona B Destinazioni d'uso r esidenze e servizi 

Norme particolari ~ consentito il ri ascio di con-

Tecnico
Cross-Out

Tecnico
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H max 

Discanze 

cessioni edilizie dopa l'approva 

~ zione del P . R.G .. Sono consentiti 

sugli e d i f ici esistenti interv en

ti d i manut enzione ordinaria e 

strao r dinaria, ristrutturazione 

e dili zia e urbanistica . Questi 

ultimi du e tipi di intervento 

pos s ono consentire aumenti di vo -

lumetrie solo in presenza di s u -

perficie fondia r ie con un a s u -

scettibilita edificatoria. 

Le nuove edificazioni sui l a ti 

liber i devono e ssere concesse nel 

rispetto delle norme che seguono . 

10,50 (3 piani) 

In caso di nuova edificazione tr a 

i fabbricati : 10 mt ; dai confini 

5 mt . 

In caso di completamento di fab -

bric2ti esistenti che si trovanc 

gia a 3 mt dai confini, e consen -

tito il completamento conservando 

la distanza di 3 mt, fermo re -

stando l ' obbligo di rispett o del 

rappo rto di cope rtura e d e gl i a l -

t r i parametri urbanistici . 



E' consentita l'edificazione in 

confine i n presenza d i fabbricati 

c onfinan:.i gia rea lizzati sul 

c on fine st:esso . 

Distanz e da a r ee pubbliche 5 mt da _ le strade o al l i n eamento 

a fabbricati gia esistenti . 

3 mt dai p archeggi pubblici o a l -

lineament:o a fabbricat i gia esi -

ste n t:i; 5 mt dalle piazze o alli -

neamento a fabbricati gia esi -

stent:i. 

St 158 . 14 0 mq 

Dt 112 ab j t: a 

It 

If yeO mc ; mq 

Ic 1 / 5 

Lotto minima 500 ma 

ZONA C (C , Cp) 

Comprende le parti del territorio des:.'..:1ate nuovi complessi 

insediativi che risult:ano ancora ined:. f icati 0 nelle quali 

l 'ed if i cazione preesistente non raggiunga i :Cimiti d i superf icie e di 

densita stabiliti per le zone B . 



Nell'ambito dell'intera zona C potranno essere sviluppati i nuovi 

complessi residenziali secondo gli indici stabilit i dal P.R . G. per le 

varie sottozone di seguito elencate. 

L'intera zona C e destinata esclusivamente alla residenze, ai relativi 

servizi e ad attivita commerciali - direzionali . 

Il rilascio di singole concessioni edilizie subordinate 

all'approvazione dei piani particolareggiati o delle lottizzazioni 

convenzionate . 

r Non sono sog.gette ai suddetti pi9-n ( 
/ /' 

le aree non perim_eti~te nelle 
/ 

i // /. 

\ tavol€'!/7~· 1, 7 . 2, 7.3, 7 . 4 . r~ queste aree, tuttav.-r.3" , gli edifici C::a 
/ 

: // .-/ 

rrealizzare dovranno a v..e { e la facc iata princi:pale a llineata rispe t.::o 

I all ' andamento del.ra/ :trada pubbl ica e ~ispetto agl i edifici con t. igui 1 
. / 

/ 

in modo d~ creare una regolare cortina edilizia. Di t.ale allinea e~t.o 

I dovra.-/ essere fornita dimost raz ione grafica 
! // 

e desc'ritt iva neg~i 

I -elaborati tec nici contenuti nella domanda di concessione edil :..2ia e 
// 

questa data sara / considerate uno deg1~- aspett.i 

, concessione . l 

sostanziali del~a 

In sede di formazione degli st.r umenti esecutivi occo rre re~erire 

all' interne delle zone C le a,ree pe r gli standards in misura di mq 

15 / ab per verde attrezzato, mq 2,5 / ab per parcheggi . 

Alle aree destinate a parcheggio occorre aggiungere la quota di 

parcheggi prevista nel1'~rt. 5, comma I delle presenti norme . 

Le qua:~t.ita di c i al comma precedem:e possono essere coliocat.e c.i 

piani interrati o ai piani terra degli ed i fici res idenzial i , 

Zona c Destinazione d ' uso Residenze e servizi 



~-

Norme part i col a ri 

H max 

Distanze 

Distanze da aree pubbl i che 

St 

Dt 

It 

If 

Ic 

Lotto minima 

Il ~ilas c io d e l l e s i ngol e c o nces -

s icni e dili zie e s ubo r d inate al l a 

a pprov a zione dei P . P .E. e P.D.L. 

10 , 50 m (3 p i an i ) 

I n caso di nuova e d i f i c azio ne: 

tra i fabb rica t i: 10 mt 

dai confini : 5 mt . 

5 m~ dall e s t r ade di n uovo 

i mpi a nto ; 3 mt da p a r c h e gg i e 

piaz z e d i nuovo impianto . 

99 . 550 mq 

110 ab j ha 

~ mc f mq Q, ~4 ( C·, ) .. .J./ 

2,~o mc f mq A o-6 
./ ' 

1 / S 

600 mq 

Zona Cp Destinazio~e d'usc : Resi 'en ze e servizi 

No r me particolari Pe~ le zone gia soggette a ? . d . Z. 

va:gono le no r me di attuazione 

de~lo s~rumento a~tuativo . 

PEe le attrezzature il rilascio 

de~·e singol e concessioni edili -

zie e s bo rdinato all'approv azio -

ne di un piano per l' edi lizia 

economica e popolare, <:econdo i 

Tecnico
Cross-Out

Tecnico
Cross-Out



seguenti ind ici e parametri . 

St 88 . 320 mq 

Dt 130 ab /Ha 

H max 10 ,5 0 mt 

It 1, 9 5 mcjmq 

ZONA 0 

Comprende le aree da destinare a d impianti produttivi, industriali e 

artigianali e relati v i serv izi. L' utilizza zione deve essere 

regolamentata da strumenti u r banistici esecutivi . (Ad eccezione di 

piccole aree su cui insiste una s ola azienda) . 

Poiche le aree destinate a d insediamenti p r odutt i v i sono regolame ntate 

dall e norme e parametri del Piano degli Insed ament i P.roduttivi 

adottato ai sensi della legge 219 / 81 , con del i be ra di C.C . n° ~ 5 

de ll'1 / 12 / 1 98 3 e diventata esecutiva con decreta n° 6608E del 

15/12/1983, si intendono riportate integralmente le ncrme di 

attuazione del piano esecutivo. 

Pe r incentiva re la di s missione di aree i ndust riali o artigianali, site 

impropriamente nel centro abitato , e possibile, dopa il trasfer'mento 
s._ ff;v, ·,:...._-: fz<J-Ju f/o/ Y '(.' 

degli ' stabilimenti , ri conver~ire i l 60% dell'area a4~ona s / applicando 
I L l,. } 1 ·I -'f ..t 1 J · · · • ' I 1 . :.. t 1 I 'f. I (0~'-<\.1)!/"V ' ~/C .t~ ... Ut-:, -::1.: -l..C. "' ta.·~:.. • ... ;-. ·)" / ~L·~"f ! J ':l.~ .. (, r.,_ ~#t· <Af'~ -! -:JJ."'~,.,..._.Jv/ (:.~. 

91i i ndici di tale area . Il restante 40\ dov ri essere destinate a verde 

privata . L'in~ervento sara effet~ a b il~ med ian~e un apposite piano -

progetto da sot~oporre all'esame del Consiglio Comuna~e, per il quale 

valgono le mcdali a pro cedurali i~dicate pe r i piani esecutiv i ad 

iniziativa p ri vata . 



D2 - ZONA ARTIGIANAL~ - CO~~ERCIALE 

Comprende aree dest inate ad insediamenti d i ti po commerciale e 

artigianale e relati7i servizi . 

Gli interventi a ser?izio s ono : 

- piccola e grande r ~storazione; 

uffici per le att i? it~ di servizio alle imprese ; sale convegno 

- ricettivit~ alberg h iera . 

Il rilascio del le c cncessioni e d ilizie e s ubo r dinate all'approvazione 

dei P . P. e dei P.L. estesi all 'intera zon a omoge ne a se superiore a 

20 .000 mq. /Pe r:---c(ree i nf~r-i:O ri a 20 . 00D --ri1Cr e c~.en·tit o l_;.inte-;ve~ot6-
l---- . / / 

. _./. f ~-.1.-.J-.(_~v: ...... J"' v..<U, 7 Dt ifv-( lff'--<-';, U>.....,._""'""-~·"'-t r"'- h-_.Jv__, f.;'\.. 
d 1.ret1:. o . -,; D t. v..· , ...f. ·I .1 ) 11 • • '-')- l· . ..- / t '(. 1 . I) L · I >... ,\;.. ~.._, ~ .. -..-~ .-.J h~- -rv · ; ' J.A...,- -.J r-' ./...:' 7 ,-1-'V'-L 4 ~ ....._ o , ,_... --: ..-.., 

0 J,........ r.r'- ,..__._- --; I / 

Per gli edifici preesis~enti alla zonizz~zione, inclus i in zone 02, 

per i quali e state r ichiesto il contrib to per la r iparazione dei 

danni causati dal terremoto , e possibile a utorizzare inte rventi di 

riparazione ai s ensi della legge 219/81 . 

in sede d i reda zione de gli st r umenti urbanistici esec ut1.v i e 

necessaria r ispettare l'individuazione de ali standards d i cui art. 5 . 

Le attivit~ esist en~~ a la da ta di adozicne del P . R.G . e non i nc~u se 

nelle zone omogenee ~2 , possono continuare l'a~tivita a condizione che 

non siano inquinant~ e rit enute , in tal sense , idonee 

cal l ' Amministrazione Comunale . In tal cas e g li edifici esistenti 

possono essere ristn:': t l! rati c o n un increme nto volumetr ico del 20% 

rispetto all'esis~ente documenta~o alla da~a di adozione del P.? . G . . 

Le attivit~ esisten':i a ll2 data di adozione de l P . R . G . e incluse r.elle 

zon e omogenee 02 , pc ssono r ichiedere l'eve~tua e ampliamento s enza 



l'obbligo della redazione degli strumenti urbanistici attuativi , nel 

rispetto degli indici e dei parametri del P.R . G .. 

Quando attrezzature produttive artigianali, c ommercial i o industriali 

sono l ocalizzate al l'interno di zone omogenee A, B, Br, Ced E e la 

lora ubicazione e ritenuta non idonea dal l 'Amministrazione Comunale, 

le attivita devono essere delocalizzate . Per le modalita di 

delocalizzazione valgono le proc e dure e gli incentiv i descritti per la 

zona D. 

?c'"'-:-t..._,i.,'...._ 

~·~ !·~.;~-
/ 

Destinazione d'uso 

If 

Ic 

Lotto minima 

Distanze 

I 
l~ ~-l...~l~J-1-....~,~ 

:C. /<;"o _._, -> . 
1 

a tti v ita artigianale - commerciale 

e re _ativi serv izi. 

2 ,5 mc j mq 

: _)../<" /1/ 5 
I 

1 . 000 mq 

5 mt dai con f ini, 10 mt d a i fa b -

bricat~, 5 mt da~le st r ade o se -

condo le ind i cazioni g rafiche. 
- : ~-! ' 

~- :..-...:· ~;j t-!A.I' c v - . :J·~· 

---·----·· 
E' cons~n.t-.:..ta la rea ii zzazione: _d--i:.--re-side n ze nel ' 'amb~to-d~l 20 % della 

-- ! 

~- serv izio d e condu.t t:O"'re cie l ~ a_:i.e~~~~~------; 
-------

_..,...../ 
cuoatu r a poss tb i le, 

- -----

ZONF>. T Dest inazione d'uso attrezzature ricett i ve e serv izi 

Lotto minima 1000 mq 

Ic 1 / 4 

If 1 , 5 mc / mq 

H max 10 ,5 0 mt ( 3 pia n i ) 



Il 70% delle superfici scoperte do vra essere sistemato a verde ed 

opportunamente attrezzato; a servizio d i og n i i mpianto saranno 

previ ste aree di parcheggio nella misura minima di 8 mq j posto letto . 

Di s tanze Tra fa bbricati 10 mt 

Dai confini 5 mt 

Dalle strad e 5 mt 

Il rilascio delle concessio ni edilizie e s ubo r dina to a lla approvazione 

dei Piani Particolareggiati o dei pia n i d i l ot t i zzaz ione . 



Art. 17 - Standard urbanistici, attrezzature e servizi a livello 

comunale e territoriale 

Al fine di assicurare una dotazione di spazi pubblic~ per servizi ed 

attrezzature aderenti alle diverse situ~ zioni insediati v e, la 

dotazione di standards e stata proporzionata in relazio ne all'entita 

degli insediamenti residenziali esistenri e di progetto. 

ZONA Fl 

Riguarda le aree per attrezzature di in~eresse comune e per 

l'istruzione. 

Il lora numero e l'estensione e sr~~a ve rificata a livello comunale e 

soddisfa ampliamente il fabbisogno. 

Gli interventi p r evisti sono di comoete~za dell'Amm i nistrazione 

Comunale . 

ZONA F2 

Rigua r da l e aree per spazi pubblici arrrezzati a parco e pe r il g ioco 

e lo sport. 

Nelle tavole 7.1, 7 . 2, 7 . 3 e 7 . 4 so no i~dicate le zone con le relative 

desrinazioni. Gli interventi previs~i s ~no di iniziativa pubblica e 

privata . 

Sventuali interventi di privati possono essere consenti~ i se. riportati 

a finalita di pubblLco interesse e se s~bordinati alla sripula di una 

convenzione che ne stabil isca modi d ' us= e =riteri di gesrione . 



In particolare , fermo restando l ' u so pubblico , le aree i nd i viduate c o n 

la lettera a) possono essere utilizzate da privati nel rispetto d el le 

destinazioni d' u so. 

Nell e aree d est i nate ad attrezzature sportiv e sono consentiti 

inte r venti a s erv izio delle specifiche attivita (spogliatoi, loca li a 

se r v izio ) . 

Tali interv enti sono soggetti a concessione g r atuit a e possono essere 

gestite anc he da struttura privata . 

Nel le aree d estinate a parco o al gioco s o no consentiti interventi da 

destinare a chioschi per la vend'ta di be van d e , giornali e s i mili . 

Tali interventi sono da ritenersi provvisori, s o no soggett i a 

concessione gratuita, possono essere gestiti a nche da st r utt u re 

pri v ate . 

ZONA Ftl 

~ igua rda aree pe r attrezzatu re d i interesse terri tori a le d a dest~nar e 

all'edilizia universitaria e ai ~elati v i s erv izi . 

Gli interventi previsti s o no di inizia~i va pubblica e pri va~a, 

l ' utilizzazione delle aree e s ubo r d i nata all a red azio ne d i u n P.P . o 

d i P . L . . 

~ n sede d i progettazio ne e secu ti va occorre r iservare porzio ~ i di aree 

ai parcheggi i n superficie, alla via b ili ta e a i perco rsi pes~na l i . 

In particolare a 100 mq d i s uperf icie lord a d i pavimen t o d i e d ifici 

previsti deve corrispondere la qu anti ~a minima d i 8 0 mq di s paz io , 

escluso le sedi viarie , di c u i il 50% des t inate a parcheggi e il 

restante a ve r de di usa p ub b l ico . 



Destinazione d'uso Attrezzature d i interesse terri -

toriale da destinare all'ed iliz i a 

universitaria . 

It 1,5 mc/mq 

H ma x 7,50 mt 

Art. 18 - Aree vincolate - Fa s ce di rispetto 

Al fine di assicurare la p r o tez ione dei Beni Culturali e Ambientali 

sono stati introdotti dei vincoli di tutela e dei vincoli di 

inedif icabilita, indiv i du ati nella tavola 5 (Zoniz zazione territorio 

comunale - Carta dei vincoli) . 

In quest a tavola e anche riportato il vincolo idrogeolog~c8 ai sensi 

dell' art. 7 del R . D. n° 3267 d e l 30 / 12 / 1923 . 

ZONE A VERDE PRIVATO 

Comprende aree di particol~re pregio a servizio dei fa0bricati . Sono 

consent it i solo i nterventi di manu~enz o~e ordinaria e s~raordinaria 

ed ogn i altro intervento teso alla conser?azione e mi glioramento del 

verde esistente . 

AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO PAESISTICO 

Comprende le aree dL par~i cclare pregic ~mbLen~ale da sotcoporre a 

tutela , all fine d i evitare alterazio~~ mo rfologiche e s~ rut~ura li del 

paesaggio , e\;itando tutti au.::-g.:. i .i.. :lter-.•e:-Jti cr,e potrebbero c::-eare 

dann i irrever3Lbi.l .i. 0 COIT!~lnque St:r&·colg~.mer.t i de i luogl:i_. Il vincolo e 

state impasto tenendo presente tu~~i gii elemen ti che ccncorrono a 



dare alle singole aree, peculiari caratteristiche paesistiche ed 

ambientali. 

Le aree incluse nel v i ncolo rientrano fra quelle di cui alla lettera 

c, art. 1 della legge 43 2/85 . 

Gli interventi nelle fasce di rispet to sono subordinati 

all'approvazione de ll a soprintendenza ai BB . AA.~~-AA.SS. ed alla 

Commissione Comunale Integrata secondo gli indici ed i parametri della 

Zo na E. 

AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO PAESISTICO - INEDIFICABILI 

Comprende le a r e e d i notevo le pregio ambientale da sottcporre a 

vincolo d i completa inedificabilita. 

Tale inibizione riguarda zone che presentano in tu ~ti gli elementi 

(terrene, vegetazione, strada, tipo di fa bb r icati) peculiari 

caratteristiche paesis~iche, ambientali e archeologiche , camprese le 

testimonianze della presenza dell 'uomo s~i terri~orio. 

Sono consentiti interventi di manutenzicne ordinaria e s tr aordinaria 

senza incremen t o di volunetria sugli edi ~ ici esistenti, con la sola 

eccezione dei servizi per carenza degli standard minimi a~itativi di 

l egge . 

Sono consentite le attivit~ agricole cte non modificano lo s~ato dei 

luoghi . Sono v ie~at ~ i ~ovi~en~i d i terra , la s o9pressiane di alberi 

di a to L:sto , il d i ssodarr.ento di terreni. 

AREA DI GRANDE IN'::ER.::SSE AK.C:tEO:LOGICC 



Il vincolo ha lo scope di tutelare e s a!~aguardare il patrimonio 

archeologico e le subsidenze. 

Sana consentite solo le attiv ita agricole c he non modific ano lo state 

dei luoghi . 

VINCOLO IDROGEOLOGICO E FORESTALE R.D. n. 3267 del 30 /12/2 3 

Comprende le aree sottoposte a vinco lo ai sensi del R.D. n. 3267 del 

30/1 2 / 1923. 

Sana consentite le attivita agricole tese alla conservazione d elle 

forme coltu rali esistenti . 

I tag li dei boschi , delle piante ci alto fusto, dei cespugli, i 

mov imenti d i terra, la realizzaz~cne di edifici r urali sana sottoposti 

all' autorizzazione prev~nt iva d e l compe~ente Ispet~orato delle 

Fo reste . 

L'au t o rizzazione ~ rilasciat a dal Presidente della Comun~c~ Montana . 

Gli i nte r venti edilizi sana disc~9l~~a<.~ dagl i indici della zona E . 

IJINCOLO CIMITERIALE 

Ai se nsi cella Legge Reg i onale ~· 1~ del 20/3/1982 sana state 

individuate le aree ricadenti in ~na fascia di 100 mt dal perimet r o 

dei Cimi'-eri, in c~.<i non sana a:c"-:-.esse i:-.r..:erogab ilme!1te nuo ·e 

cost ruzioni . 

Sono conse!1t iti i nterventi di ma~ute z~or.e ordinari a e scraoLdinaria 

senza incremento ci volume~r~a s~gli edifici esis t enti. 

Sono consentiti gli interven~i Fubblic~ per 

I 

realizzazione ,del verde 1 
:....+------;"---' 

\.tJ '<=-t. :..,(tf}~-
., _,' 
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FASCE DI RISPETTO 

So no state individuate lungo i c anali, lungo l e strade di primaria 

impo r t anza f asce di rispet t o di 10 mt pe r ciascun l at a . 

Le a ree i nclus e s ono i nedificabi li , i fabtricati esi s tenti possono 

es s e r e oggetto di manutenzione ordina ria e straor dina ria, i n caso d i 

demol iz ione devo no os s ervare _e distanze previst e . Pe rtanto l e fasce 

d i r i spetto c ostituiscono v i ncolo di allineament o . 

In t a li aree e possib i le in s edia r e impian~i di distribuzione 

carburanti e i re lativi servizi . 

-


